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Pro Géely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AETAIS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
PSC186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé Gcetni obdobi plsobici pod ndzvem

Fond Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00
Olomouc, obchodni spole¢nost zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B11504

Ugetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

. e Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu L, . L,

zahrnuty do zadného z podfondu vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro G¢ely vyroéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Z&akon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni

i Zéakon o auditorech Liar o
pozdéjSich predpisu

predpist

i Zakon o danich z pfijmu Z&akon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisl
i Zakon o ucetnictvi Z&kon €.563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
1 ZISIF Z&kon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech ainvesti¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich

Z&akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich

ZMSSD
l zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl
| 20K Z&akon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu
| ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist
J Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist
J FRS Mezinarodni standardy uc¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

schvaleném Evropskou unii.




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podavé tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé G&etni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkt hospodareni
Fondu.

V Praze dne 19. 4. 2024
/‘

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusék, Ph.D.
povéfeny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investiéniho fondu a majetkovych G€asti

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 atedy i po celé G¢etni obdobi pisobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a,
779 00 Olomouc, obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11504

Fond

Ugetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

1. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Na Fondu jako takovém neprobiha zadna cinnost. Protoze Fond vytvari podfond, probiha veSkera jeho ¢innost
na podfondu, do kterého Fond zahrnuje majetek a dluhy ze své investiéni &innosti. Cinnost podfondu je popsana
v jeho samostatné vyroéni zpravé.

1.1 Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a vyderpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za Ugetni obdobi a
pfiloha k u¢etni zavérce, véetné zpravy auditora, které je nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

Fond vytvari podfond, jako Ucetné a majetkové oddélenou ¢€ast jméni Fondu. O majetkovych pomérech
podfondu, jakoZz i o dalSich skute¢nostech, se vede UCetnictvi tak, aby umozZnilo sestaveni Uc€etni zavérky za
podfond. Za podfond je sestavena samostatna vyro¢ni zprava. Fond zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze
své investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investiéni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek
adluhy z investi¢ni €innosti Fondu, tvofi tzv. Neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu
spociva pouze v drzeni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.
Ugetni zavérka je sestavovana samostatné&i pro Fond, resp. jeho Neinvestiéni &ast. Tato Géetni zavérka je soudasti
této vyrocéni zpravy jako vyro¢ni zpravy Fondu. Jménim Fondu se proto pro Gcely této vyroéni zpravy mysli jméni
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodafeni Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykédzanym hospodafskym vysledkem ve vy3i O tis. K& pred
zdanénim.

1.2 Stav majetku Fondu a skupiny Fondu

Hodnotu portfolia Fondu tvofi pouze splaceny zakladni kapital ve vysi 1 tis. K¢.

AKTIVA

Fond vykéazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 tis. K&, kterd jsou tvofena vklady na bankovnich
Gctech.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1 tis. K¢ jsou tvofena vlastnim kapitalem Fondu ve vySi 1 tis. KE. Vlastni kapital je
tvofen splacenym zékladnim kapitédlem ve vysi 1 tis. K&.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura pasiv fondu v tis. K¢

m Vlastni kapital

31.12.2023

2. Vyhled na nasledujici obdobi

Ani v roce 2024 nebude na Fondu jako takovém probihat zadna ¢innost. Vyhled pro ¢innost Podfondu je popsan
v jeho samostatné vyroéni zpravé.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma:

Identifikaéni Gdaje:
ICO:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PsC:

Podfond vytvofeny Fondem:
Nazev:

NID:

Max Realitni Fond SICAV a.s.
(do 1. dubna 2024 Pardubice Retail Fund SICAV a.s.)

191 69 442

tf. Kosmonautli 1221/2a
Olomouc
779 00

Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A
(do 1. dubna Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A
75164035

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neur¢itou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2023 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B115044 dne 21. 3. 2023.
Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zékladnim kapitadlem. Fond se pfi své &innosti Fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIFa ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho
mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovsk& 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: +420 226 233 110.
Webové stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace.html

Zapisovany z&akladni kapital: 1 tis. K¢&; splaceno 100 %

Akcie
Akcie k Fondu: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Cisty obchodni majetek fondu: Itis. K&

Orgéany Fondu
Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC186 00

(od 21. 3. 2023)

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 21. 3.2023)

Fond mé individu&lni statutarni organ, jimz je pravnickéd osoba opravnéné obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostfednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondu. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho
podfondu. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo ma jediného ¢lena. Pfedstavenstvo uréuje zakladni zameéreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo nezfidilo Zzadny poradni organ, vybor ¢i komisi.



Dozoréirada

Clen dozoréi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikové (od 30. 6.2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozor¢i rada dohlizi na fadny vykon &innosti Fondu, jakoz i provadi dal$i ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Dozor¢i rada se sklada ze dvou ¢lenu volenych valnou hromadou.

2. Udaje o zménéach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucéetniho obdobi

V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zmé&nam ve skute&nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:
« Clen dozoré&i rady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejstfiku ke dni 21. 3. 2023

« Clen dozoré&i rady Markéta Sevéikova byla zapséana do Obchodniho rejstiiku ke dni 30. 6. 2023

3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v Géetnim obdobi obhospodafovala Fond

V Ugetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ginnosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozSifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA ISse na zakladé ust. 8 642 odst. 3 ZISIF povaZzuje zainvesti¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investiénich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu, a to
fonda kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondt
socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢énich fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investoru
(s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondt nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. B) ZISIFve spojeni sust. § 38 odst. 1 ZISIF,ato administrace fondu kvalifikovanych investort (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahraniénich
investi¢énich fondu srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor( (svyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni GCetnictvi, ocenovani
majetku a dluha, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovéani akcii avykon dalSich c¢innosti souvisejici shospodafenim shodnotami v majetku Fondu
(poradenskéa €innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
pfevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
Narozen: 1976
Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik



Pracuje ve spoleénosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTAIS
pracoval deset let na pozici ucetniho afinanéniho analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.0. Pfedtim
shiral zkuSenosti mimo jiné ve spole€nostech SPT Telecom, a.s. a Krdlovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manaZzer Ing. Robert Mo¢ek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysokéa Skola dopravy a spojd, Zilina
Pfed pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektl
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v rdmci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kosteleck&a

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéaiska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Managementy Kanadg, kde také absolvovala staZ na obchodné-ekonomickém tseku Generélniho konzulatu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 649 48 242

5. Udaje o hlavnim podptrci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly éinnost hlavniho podplirce zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

6. Udaje o osobéach, které byly depozitdfem povéfeny Gschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob ulozeno nebo témito osobami jinak opatrovano vice
nez 1 % hodnoty majetku Fondu

DepozitaF nepovéiil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnika a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim osobam

AMISTAIS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném ¢&lenéni pfehled o mzdach, aplatach a obdobnych
pfijmech svych pracovnikl avedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je
zahrnuta v Uplaté investi¢ni spoleénosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ugetnim obdobi obhospodarovatel! Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o Gplatach pracovnika a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam spodstatnym vlivem na rizikovy profil
Fondu

Z&dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.



9. Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
Majetek Fondu byl ke Dni ocenéni ze 100 % tvofen penéZznimi prostfedky na béZzném actu ve vysi 1 tis. KE.

10. Informace tykajici se obchoda zajistujicich financovani (sft - securities financing
transactions) a swapu veSkerych vynosu, pozZzadované dle nafizeni evropského parlamentu
arady (eu) 2015/2365, €l. 13

Fond nemé&l v Ugetnim obdobi zadné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swapa.

11. Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

ProhlaSenio udrzitelnostidle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
ProhlaSenio nezohlediovanikritérii pro udrzitelné investovanidle €lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfiuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodérské Cinnosti.

Informace o politikach zaélenovanirizik tykajicich seudrzitelnostido investiéniho rozhodovanipodle €élanku 6
SFDR

« Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentélni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice.

¢ Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a rtiznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spole¢nost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohledruje pouze
ta rizika, ktera mohou mit v kratkodobém ¢&i sttednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu aktiv v portfoliich obhospodafrovanych fondd a Spole¢nost. V ramci jednotlivych oblasti
udrzitelnosti Spole¢nost identifikovala prfedevSim nasledujici typy souvisejicichrizik:

« Enviromentalnirizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

e Socialnirizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

« Rizikafizenia spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatec¢ného Fizenirizik, riziko nerovného
a neprGhledného odménovani zaméstnanci a managementu;

« Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrZitelnosti Spolecnost zohledriuje specifické rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spoleénosti
obhospodarovanych fondu. Informace o takto zohledfiovanych specifickych rizicich souvisejicich s
udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfiovana pfi nastavovani investi¢nich limitQ
u jednotlivych fondu a jejich investiénich strategii a obchodnich plant a v ramci fizenirizika investi¢niho procesu
a nasledného monitoringu jednotlivych investic.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

13. Informace o poboc€ce nebo jiné €asti obchodniho zavodu v zahraniéi

Fond nemé zadnou pobocku &i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31.12.2023
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢&): 1 000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu k 31. 12. 2023 1000
Poget vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi (ks): 1000
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1,0000

Jednase o prvni G€etni obdobi Fondu, proto neni uvedeno srovnani fondového kapitalu za predesla obdobi. Graf
fondového kapitélu pfipadajici na zakladatelskou akcii neni uveden, protoZze se hodnota kapitalu pfipadajici na
jednu akcii v pribéhu obdobi nezménila.

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V prabéhu Ugetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

17. Informace o vyplatach

V Ugetnim obdobi nebyl vyplacen podil na zisku.

18. Informace o soudnich sporech

V Ugetnim obdobi neprobihal Zadny soudni spor, ktery mohl mit vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Fondu.

19. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy nenastaly zadné skute¢nosti vyznamné
pro naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.

20. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tis. KE. Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty obsahuji tdaje usporadané
podle pravniho pfedpisu upravujiciho Gcetnictvi. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vySi této polozky za
bezprostfedné pfedchéazejici G€etni obdobi. Pokud nejsou uvedeny nékteré tabulky nebo hodnoty, Gdaje jsou
nulové.

DalSiinformace jsou uvedeny v Pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé adaju, které jsou popsany v pfiloze G&etni zavérky, nenastaly zadné dalSi vyznamné skute¢nosti.
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Zprava o vztazich

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 atedy i po celé G¢etni obdobi pUsobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO:191 69 442, se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a,
779 00 Olomouc, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

: soudem v Ostravé pod sp. zn. B11504

Fond

Ugetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou aosobou ovlddanou amezi ovladanou osobou aosobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby") za U&etni obdobi vypracoval statutarni organ
Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahd mezi propojenymi osobami

Ovladanaosoba

Nazev:
Obchodnifirma: Max Realitni Fond SICAV a.s.
(do 1. dubna 2024 Pardubice Retail Fund SICAV a.s.)
Sidlo:
Ulice: tf. Kosmonauttl 1221/2a
Obec: Olomouc
PsC: 779 00
ICO: 191 69 442

zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vlozka 11504 (spole¢né dale jen
L,ovladanaosoba")

Ovladajiciosoba

Jméno: IVAN GERSI
Bydlisté: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky
Dat. nar.: 8. prosince 1954

(spole¢né dale jen ,ovladajiciosoba")

VySe uvedena osoba byla po celé U&etni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na
fizeni ovliadané osoby, ato prostfednictvim spole€nosti Fund Promotér s.r.o. se sidlem: tf. Kosmonautd 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 091 42 045, jakozto 100 % akcionar spole¢nosti GERAL HOLDING a.s, IC: 090 61 321 t.
Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, kdyZ podil ovladajici osoby ¢inil 70 % zapisovaného zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav ovladané osoby.

DalSiosoby majicivice nez 10 % podil na zakladnim kapitélu oviadané osoby:

Obchodni firma: PERRARUSPLUSa.s.

Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
ICO.: 09046356

VySe podilu na ZK: 12%

Obchodni firma: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
ICO.: 01883151

VySe podilu na ZK: 18%
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Osoby ovladané ovlddanou osobou:

Nazev spoleénosti ICO Sidlo Podil

Pardubice Investment s.r.o. 191 76 392

=

F. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc 100%

. . 100 % (prostfednictvim
Palac Pardubice s.r.o. 034 58 059

—

f. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc .
Pardubice Investment s.r.0.)

Osoby ovladané ovladajici osobou (dale jen ,, propojené osoby")

Néazev spoleénosti ICO Sidlo Podil
ENDYROLs.r.0. 28322070 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
BOWLAND, s.r.0. 27091074 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
VIRAMU EUs.r.0. 03157 253 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
GERGROUPEUS.r.0. 03157 024 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
DEMONIACEUSs.r.o0. 03157 369 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
GAROTPLUSs.r.0. 050 33 896 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
TIBESTITEAM s.1.0. 019 69 579 t¥, Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
ORGOSOLOEUSs.r.0. 019 69 803 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
ALLEERBESs.r.0. 019 56 736 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
ARBURESATEAM s.r.0. 019 72 669 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
Garros EsoEUs.r.0. 294 58 960 Pod Kope¢kem 347/27,779 00 Samotisky 100%
ZENMEX Olomouc s.r.o, 28581997 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
SMC Development a.s. .

vlikvidaci 279 56 768 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 18%
SMC Man a.s. 087 42 511 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
MANTHELLAN a.s. 282 05 618 Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 30%
LANDIFER a.s. 28191 510 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc ¢len dozor¢i rady
Malleen App s.r.o. 109 51 792 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
GERIPIluss.r.o. 268 65 629 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
TRZNICE HOPA, spol. s.r.0. 279 40 713 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
Office Park Santovka s.r.o. 24751961 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
Santovka Tower a.s. 219 31812 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
GS Property Management s.r.o. 066 09 988 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100%
Galerie Santovka a.s. 077 07 657 tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc 100%
Santovka Holding a.s. 080 10 820 tf. Kosmonautta 1221/2a, 779 00 Olomouc 100%

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole€nosti ovladajici osoby, kter4 se zaméfuje na investice
do aktiv nemovité povahy.

s

4. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zpusoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz nepfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.
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Y Pfehled jednani uéinénych v uéetnim obdobi na popud nebo v zamu ostatnich
propojenych osob

V Ué&etnim obdobi nebylo uginéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle
posledni G¢etni zavérky.

6. Pfehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné& mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavfeny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzavfiené v U¢etnim obdobf:

V Ugetnim obdobi nebyly uzavfeny za4dné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzavfené v predeSlych ucetnich obdobich:

Aktualni obdobi je prvnim G€etnim obdobim Fondu

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:

Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi:

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Smlouvy uzavfené v pfedeSlych Gcetnich obdobich:

Aktuélni obdobi je prvnim G¢etnim obdobim Fondu

7. Posouzenitoho, zda vznikla ovladané osobé Ujma a posouzeni jejiho vyrovnani
Sohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, zZe v dusledku
smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, uc€inénych ¢i pfijatych Ovladanou osobou

v Ugetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 74adna djma.
Ztohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnocenivyhod a nevyhod plynouci ze vztah mezi propojenymi osobami
Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji

neopravnénou vyhodu ¢ nevyhodu a pro Ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zprave jsou Uplné, priilkazné a spravné.

V Praze dne 19. 4. 2024 // /)
ot

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusék, Ph.D.
povéfeny zmocnénec
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cetni zavérka k 31. 12. 2023

(e

Rozvaha k 31. 12. 2023

Individualni uc¢etni zavérka k
31.12.2023

Ugetni jednotka:

Max Realitni Fond SICAV a.s.
Sidlo: tf. Kosmonaut(i 1221/2a,
779 00 Olomouc

1IC0:191 69 442
Pfedmét podnikani: ¢innost
investié¢niho fondu

kvalifikovanych investorut

Okamzik sestaveni Gcetni
zaveérky: 15. 4. 2024

Tis.Ké Poznamka 31.12.2023
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi R q
zaloZznami
vtom: a) splatné na pozadani 1
Aktiva celkem 1
Tis.Ké Poznamka 31.12.2023
PASIVA
8 Zakladni kapital 5 1
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 1
Vlastni kapital celkem 1
Pasivacelkem 1
Podrozvahové poloZzky k 31. 12. 2023
Tis.Ké Poznamka 31.12.2023
Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 7 1
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Vykaz zisku a ztraty od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023

od 21. 03. 2023 do

Tis. KC Poznamka
31.12.2023
i Zisknebo ztrata za G¢etni obdobi z bézné 0
ginnosti pfed zdanénim
24 Zisknebo ztrata za u¢etni obdobi po zdanéni 6 0
Pfehled o zménach vlastniho kapitalu od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023
Zékladni Neuhrazena Ocenovaci . Ostatni
Tis. Ké o , ’ Zisk (ztrata) . Celkem
kapital ztrata rozdily zmény
Zustatek k 21. 03. 2023 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 1 0 0 0 0 1
Zlstatek k31. 12. 2023 1 0 0 0 0 1
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Priloha uéetni zavérky k 31. 12. 2023

Pro Gé€ely Géetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovsk& 700/113a, Praha 8,
AMISTAIS
PSC186 00
CNB Ceskanarodni banka
Den ocenénf Posledni den U&etniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi pGsobici pod nazvem
Fond Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00
Olomouc, obchodni spole¢nost zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B11504
podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 atedy i po celé Ucetni obdobi pusobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035
Ugetni obdobi Obdobi od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023
. e Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
Neinvesti¢ni ¢ast Fondu i< q e
zahrnuty do Zzadného z podfondu vytvofenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro ucely uéetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Z&kon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zékon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech Livs " g
pozdéjSich predpisu

Zakon o danich z pFijma Zéakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon o ucetnictvi Zéakon €.563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF @ e
predpist

ZMSSD Zéakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist

SOK Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafiovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych statd americkych o
informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSena
pod €. 72/2014 Sh.m.s.

Vyhlaska TRP

Mezinarodni standardy uc¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

IFRS Aoy L
schvéleném Evropskou unii.
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1. Vychodiska pro pf¥ipravu G€etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investord shromazdujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investor( (tj.
osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou
ve statutu Podfondu. Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne
8. 3. 2023 avznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 115044
dne 21. 3. 2023. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprdva majetku a nakladani s nim, v€etné investovani na Gcet tohoto
Fondu resp. Podfondu, a Fizeni rizik spojenych stimto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spole&nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michle. Depozitafem Fondu je osoba, kter4 je na zakladé depozitaiské smlouvy opravnéna mit v
opatrovani majetek Fondu, zFidit avést penézni Gcty a evidovat pohyb veSkerych penéznich prostfedkd nalezicich
do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Statut Fondu, odména zaobhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory Fondu a
AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych sinvestovanim Fondu a dalSi Gdaje nezbytné
pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému investorovi.
Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penézni prostfedky jsou od investort shromazdovany
vydavanim investi¢nich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany AMISTA IS.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu.

| veSkeré dalSi naklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, byt nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu
nebo Fondu, jsou zahrnuty v Gplaté za obhospodarovani.

Akcie
Akcie: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské akcie)
Cisty obchodni majetek: 1 tis. K&

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investiéniho Fondu kvalifikovanych investor(i podle ZISIF je vykonavana na zékladé rozhodnuti CNB.
Sidlo Fondu

TF. Kosmonauti 1221/2a

Olomouc

PsC779 00

Ceskarepublika

Identifikaéni Gdaje

ICo: 19169 442

Organy Fondu

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 21. 3.2023)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

18



Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusék, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 21. 3. 2023)

Fond ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostfednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo uréuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé& rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
ginnosti investiéni spole&nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor &i komisi.

Dozoréirada

Clen dozoréi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdeélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikové (od 30. 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolské

Dozoréi rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do pusobnosti dozoré&i rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zdkon svéfuje do
plUsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
predstavenstva €i jiného organu Fondu.

Dozoréi rada se sklada ze dvou €lend, volenych valnou hromadou.

Zmény v obchodnim rejstfiku
V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstFiku:

m  Statutarni organ AMISTA investi€énispoleénost, a.s. byla zapsanado Obchodniho rejstfiku ke dni 21. 3.
2023

m Clenpredstavenstvaing. Michal Kuséak, Ph.D. byl zapsan do Obchodnfho rejstiiku ke dni 21. 3 .2023
m Clendozoréirady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejst¥iku ke dni 21. 3. 2023
m Clendozoréirady Markéta Sevéikové byla zapsanado Obchodniho rejstiiku ke dni 30. 6. 2023

Informace k akciim ainvestiénimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych Urokovych
sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at' jiz majici formu véci nemovitych, akcii
podild, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich a obchodnich spoleé¢nostech, movitych véci a jejich soubort
a dopliikovych aktiv tvofenych standartnimi nastroji kapitadlovych a finanénich trhd. V této souvislosti nejsou
tfetimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za G¢elem ochrany investora. Fond vytvari podfond, ktery mize mit
vlastni investi¢ni strategii, ktera je uvedena v samostatném statutu podfond.
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Vychodiska pro pfipravu Gc€etni zavérky

Tato UcCetni zavérka je pfipravena v souladu se Zakonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
prfedpist a VyhlaSkou €. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finané&nimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi uspofadani a oznac¢ovani polozek
Gcetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v 84a, odst. 1 stanovuje, aby
Ucetni jednotka pro UGcely vykazovani finanénich nastroju, jejich oceriovani a uvadéniinformaci o nich v pfiloze v
Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich U¢etnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy
Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich Gcetnich standard( ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"mezinarodni U¢etni standard" nebo,IFRS").

Ugetni zavérka byla zpracovéana na principech &asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen svyjimkou
vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nepfetrZité pokradovat ve své ginnosti a Ze u ni
nenastava zadna skutec¢nost, kterd by ji omezovala neboji zabrafovala v této ¢innosti pokra¢ovati v dohledné
budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 31. prosinec 2023. Bézné ucetni obdobi je od 21. 3. 2023 do 31. 12. 2023.
VSechny uvedené Gdaje jsou v tisicich K¢ (tis. KE), neni-li uvedeno jinak.
Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Fond vytvafi podfond, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfondu,
jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede Uc€etnictvi tak, aby umoZznilo sestaveni U€etni zavérky za podfond. Za
podfond je také sestavena samostatna vyroéni zprava. Fond zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze své
investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investi¢ni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek a dluhy
zinvesti¢ni ¢innosti Fondu, tvofi tzv. neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodarfeni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni
¢asti Fondu neprobiha zadna ¢innost. Tato UcCetni zavérka je sestavovana samostatné pro Fond, resp. jeho
neinvesti¢ni ¢ast. Jménim Fondu se proto pro Gcely této ucetni zavérky mysli jméni neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

2. Dalezité G€etni metody a pravidla pro sestaveni G€etni zavérky
Ugetni zavérka spoleénosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a dasové neomezeného trvani Gdetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi Géetnimi metodami:

A. Den uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni u¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pFevzeti
obézZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl,, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu
klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporaddani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové aopcéni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole€nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky
m  Zauétovaniaprvotniocenéni

Ugetni jednotka prvotné zaGé&tuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napt. Pohledavky zaklienty, zavazky
vici klientim apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni nastroje (véetné spotovych
nakupa a prodejl finanénich aktiv) jsou zalcétovany k datu vypofadani obchodu.

Financni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro finanéni nastroje ocenované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi. NejlepSim
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dikazem reélné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zalc¢tovani je obvykle transakéni cena (tj. Reélni
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud uc¢etni jednotka uréi, ze redlna hodnota pfi pocate¢nim zalcétovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na
zakladé valuaéni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k
ocenéni, pak finanéni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi realnou hodnotou
na pocatku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto c¢asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno
pozorovatelnymi trznimi idaji nebo transakce je ukoncéena.

m  Klasifikace
Finanéni aktiva
PFi prvotnim zauétovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocenované:
e realnou hodnotou proti G¢étdm vlastniho kapitalu (FVOCI),
« realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Pfi prvotnim zalGcétovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held fortrading") muze
Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti aétdm vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mlze byt provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

V8echny ostatni finanéni aktiva, u nichZz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zadc¢tovéani, G€etni jednotka mudze neodvolatelné zafadit finan¢ni aktivum, které jinak
spliiuje poZzadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL, pokud je tim vylou€en nebo
vyznamné omezen ocefiovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceniobchodniho modelu

Obchodni model Gc¢etni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpusob spole¢ného fizeni skupin finanénich
aktiv za ucelem dosazeni ur¢itého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup ke klasifikaci
podle nastroja jednotlivé, ale je stanovena na vy33i Grovni agregace. Ugetni jednotka bere do Gvahy vSechny
relevantni informace a dldkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a duakazy

zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

« stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k té mto metodam v praxi, tj. Zejména zda strategie
Ucetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu durace
finan¢nich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci
penéznich tok( prodejem aktiv;

¢ jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu afinanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klic¢ovému vedeni Uc¢etni jednotky;

« rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

* jak jsou odmeénovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZeny na realné

hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

« Cetnost, objem a nacasovani prodeju v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro Fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak
penézni toky jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje vSechna finanéni aktiva véetné
pohledavek za bankami a podilt v nekétovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na
zéakladeé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv spolu s
Podfondem atato aktiva fidi scilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Ztohoto didvodu jsou takova finanéni aktiva
ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi uplatnéni vyjimky je mozné kapitadlové nastroje
klasifikovat v portfolio FVOCI.
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Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zalctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud tcéetni jednotka v
bézném G&etnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv a pak v nasledujicim u¢etnim obdobi
jsou pfislusna finanéni aktiva reklasifikovana.

Finanéni zavazky
Ugetni jednotka mize klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
ocenovane:

* Nabéhlou hodnotou, nebo

¢ Reélnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
svafinanéni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty av souladu
se zdokumentovanou strategii fizeni rizik ainvestiéni strategii.

m Oducétovani
Finanéni aktiva

Ugetni jednotka oddctuje finangni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechnarizika a uzitky spojené
svlastnictvim finanéniho aktiva nebo ve které G¢etni jednotka ani nepfevede ani sineponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené svlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachovéa kontrolu nad finanénim aktivem.

Pfi oduétovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
« Ucetni hodnotou aktiva (nebo &asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast odic¢tovaného aktiva) a

« souctem pfijaté uhrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zau¢tovany ve vlastnim kapitalu je
vykazan ve vykazu zisku a ztréty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocenované realnou hodnotou proti Uu¢tiim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi
oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy Gcetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazanav rozvaze, ale
ponechava si, budvSechna nebo v podstaté vSechnarizika a uzitky spojena s pfevedenymi finanénimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pfipadech pfevedena aktiva nejsou oductovana. Pfikladem téchto transakci mohou byt
pujcky cennych papirt a fepo operace.

PFi transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponechda v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené svlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak G¢etni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté pfevedeného aktiva.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka odlétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zrueny nebo zaniknou.
m Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak uUc€etni jednotka zhodnoti, zda penéZni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odliSné, pak smluvni pravo na penézni toky z pavodniho finanéniho aktiva je
povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé plvodni finanéni aktivum je oductovano a nové finanéni aktivum je
zauctovano avykazanov realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odliSné, pak
modifikace nevede k odu¢tovani finanéniho aktiva. V takovém pfipadé Gcetni jednotka pfepocita hrubou uéetni
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hodnotu finanéniho aktiva a zauUc¢tuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z
modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu finanénich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykadzana spoleéné stvorbou, rozpusténi, resp. PouZzitim opravnych poloZek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykdzéna spoleé¢né svynosy z Urokl ve vykazu zisku
a ztraty.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka odé&tuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penézni
toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovém pfipadé, novy finanéni zavazek na zakladé
modifikovanych podminek je zauctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi Gu¢etni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zal¢tovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapoéet a vykazovéaniv éisté (netto) hodnoté

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou zapocéteny a jejich Cistd hodnota je vykadzana v rozvaze, pokud a jen pokud
Ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a G¢etni jednotka planuje, bud
vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku sou¢asné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita G¢etni
jednotky.

m Ocenénivrealné hodnoté

.Redlna hodnota" je cena, kter4 by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfrevzeti zavazku v rdmci
fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia finannich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovémuriziku, ktera jsou
fizena ucetni jednotkou na zékladé své Cisté expozice vi&i bud trznim rizikim, nebo Gvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za pfevod ¢isté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia (napf. Gprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo Uprava avérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zékladé ¢&isté pozice) jsou
alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zékladé pfislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v
portfoliu.

Redlna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSsak nemusi byt omezeno na, vlastni
Gvérové riziko ucetni jednotky. Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. vklad splatny na pozadani), neni niz8i nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
muazZe byt pozadovano jeji splaceni.

m  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v rdmci FVOCI portfolia, Fond o znehodnoceni neuctuje.

m  Zarazenifinanéniho néstroje do kategorie ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Finanéni aktiva

Pfi prvotnim zalGctovani acetni jednotka muze zaradit urcité finanéni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL,
protoze toto ur€eni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Gc€etni nesoulad (,accounting mismatch"), ktery
by jinak nastal.

Finanéni zavazky
Ugetni jednotka mize zafadit urgité finanéni zavazky do ocefiovaci kategorie FVTPL z nasledujicich davod:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

« toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZzuje U¢etni nesoulad (,accounting mismatch"), ktery by jinak
nastal.
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(&3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasleduijici:

« Bé&zné Uty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zaloZen;

Nabéhlé Uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech u&tovano ajsou vykazovany spole¢né s danym
aktivem.

D. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nésledujicich podminek:

strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana Gcetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s Géetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky),

* ma podil v G€etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv;

¢ nebo, spolu ovlada takovouto Gcéetni jednotku;

¢ strana je pfidruzenym podnikem G¢&etni jednotky;

 strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Géetni jednotka spoluvlastnikem;

« strana je ¢lenem kliGového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
 strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo &étvrtou odrazku;

¢ strana je U¢etni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovliddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod ¢tvrtou nebo patou odrazkou nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojll, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu nato, zdaje uc¢tovana cena.

E. Zakladni kapital Fondu

Kmenové akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu, jelikoz splfiuji definici kapitdlového nastroje dle
IAS 32 odstavce 11.

3. Dopad zmén U€etnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych u¢etnich obdobi

Opravy nakladud nebo vynosl minulych G€etnich obdobi se G¢tuji na uctech nakladd nebo vynosu bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gétovani vynost a nakladd minulych obdobi a zmény ucéetnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi" v rozvaze Fondu.

Fond je nové zaloZzeny, proto zatim k Zadnym opravam chyb minulych obdobi nedoslo.

B. Zména ucetnich metod a postupu a jejich dopad

Fond je nové zalozZeny, jedna se o jeho prvni U€etni obdobi, proto k zddnym zménam metod oproti minulym
obdobim nedoslo.

4, Pohledavky zabankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu

Tis. Ké 31.12. 2023
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Bézné ucty u bank 1

Celkem a

Fond ma bézny ucéet vedeny v CZK se zlstatkem k 31. 12. 2023 ve vySi 1 tis. K&.

B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
Tis. K& 31.12.2023
Ocerované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 1
Cista getni hodnota 1

VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2023 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle
IFRS9.

5 Zakladni kapital

Fond pfi zalozeni vydal 1 000 ks zakladatelskych akcii ve jmenovité hodnoté 1 K&. Jedna se o kusové akcie na
jméno v listinné podobé. Zakladni kapital byl zcela splacen.

K datu 31.12.2023
Fondovy kapital Fondu (K¢&): 1000
Pocet vydanych

ydany 1000

zakladatelskych akcii (ks):

Zakladni kapital Fondu na 1

E 1,0000

akcii (K¢):

6. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi a zisk nebo ztrata za

Ucetni obdobi

A. Pouziti zisku nebo Uhrada ztraty za minula Gcetni obdobi

Jednéa se o prvni Gc¢etni obdobi, proto neexistuji tdaje o minulych G&etnich obdobich.

B. Navrh pouziti zisku nebo Uhrada ztraty za aktualni a¢etni obdobi

Fond nedosahl zisku ani ztraty, jelikoZz na Fondu neprobiha ¢innost generujici naklady &i vynosy.

7. Hodnoty pfedané k obchodovani
Tis. K& 31.12.2023
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 1
Celkem 1

Fond predal cely sviij majetek k obhospodarovéani spole¢nosti AMISTAIS. Oproti pfedchozimu obdobi se hodnoty
pfedané k obhospodarovani nezménily.

8. Dan z pfijmd a odloZzeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pFijma

Fond za sledované obdobi nevykazal Zadny hospodéarsky vysledek. Z tohoto divodu nevznikla za sledované
obdobi povinnost na splatnou dan z pFijmu.

B. Odlozeny dafiovy zavazek/pohledavka

OdloZena dan z pfijm0 vychazi z veSkerych dogasnych rozdild mezi G€etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich do¢asnych rozdill (darfiova ztrata), s pouzitim ocekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve
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kterém budou odlozeny darnovy zadvazek nebo pohledavka uplatnény. Fond s pfihlédnutim k zasadé opatrnosti
neuctuje o odloZzené dafiové pohledavce. Fondu nevznikl k 31. 12. 2023 odloZeny dariovy zavazek.

9. Vynosy a naklady rozdélené podle geografické oblasti
Fondu v roce 2023 nevznikly Zadné vynosy ani naklady.

10. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi Zzadnou transakci se spfiznénou osobou.
11. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi poloZzkami rozvahy a ocefiovacimi kategoriemi finanénich
nastroju:

k31. 12.2023

Povinné ve FVTPL Celkem
v Tis. Ké
Pohledavky za bankami a druz, zaloZznami 1 1
Ostatni aktiva 0 0
Finan¢ni aktiva celkem 1 1

Fond k 31. 12. 2023 neeviduje zadné finanéni zavazky.
12. Finanéninastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsény ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate¢né likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

m  Trzniriziko
Pro Fond neni trzni riziko relevantni.
m Rizikonedostateénélikvidity
Pro Fond neni riziko nedostateéné likvidity relevantni.
m  Uvérovériziko
Pro Fond neni avérové riziko relevantni.
m  Ménoveériziko
Pro Fond neni ménové riziko relevantni.
m  Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajiStujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z
vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektor

K31.12.2023 Nefinanéni

Finanéni instituce Domacnosti Zpusob zajisténi
V Tis. Ké organizace
Aktiva
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Pohledavky za bankami a druz, zaloznami il 0 0 neni

m Politické riziko

Od konce Unora 2022 dochéazelo v souvislosti sinvazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl pfedevSim narlst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou Uroven inflace. Fond nevlastni zadna
aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem.

13. Reéalna hodnota

Reélnd hodnota je definovana v mezinarodnich Gcetnich standard( jako cena, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi Gc¢astniky trhu ke dni ocenéni.

a) Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kdtované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji
dostate¢né ¢asto a v dostateném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kétované cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak U¢etni jednotka pouziva ocefiovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup(.
Vybrana ocefiovaci technika zahrnuje vSechny z faktoru, které by u€astnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi G¢astniky trhu ke dni ocenéni.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz méa G¢etni jednotka pFistup ke dni ocenéni.

« Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné neZ kétované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
Groven zahrnuje nastroje ocefnované zapouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné néastroje na trzich, které jsou povazovany zaméneé
nez aktivni;

0 nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich adaju.

« Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato Grovef zahrnuje vdechny
nastroje, pro které ocefiovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje néstroje, které jsou ocenény
na zékladé kétovanych cen pro podobné néastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné dpravy nebo
pfedpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi néstroji.

Ugetni jednotka povaZuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie realné hodnoty provedené v okamziku
udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily pfevod.

c) Procesya kontroly
Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocené&ni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

e oveéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;
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e znovuprovedeni vypoc¢td na zakladé modelq;
e kontrola a schvaleni procest pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;
e analyzaainvestigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupl, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci Urovné 3 v porovnani s pfedchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e ovérfeni, Zebroker je schvaleny U¢etni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho nastroje;

e pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym pfedstavuje skute¢nou trzni
transakci a zda realnd hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se oceriuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pakjak redlna hodnota byla uréena za
pouziti téchto kotaci.

d) Finanéninastroje, které jsouv rozvazevykazany vrealné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Grovné realnych hodnot finanénich aktiv a finanénich zavazka, které
jsou vyk&zany v realné hodnoté v rozvaze:

K31.12.2023
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
Tis.Ké
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami a druz.
. 0 10
zaloznami
Ostatni aktiva 0 0 0

m PfevodymeziGrovnilalrovni2
V prubéhu Géetniho obdobi nedoslo k zadnym pfesundim mezi Grovni 1 a Grovni 2.
e) Pouzitéocenovacitechniky a vstupniveli€iny
Ugetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veliginy:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Grovné 2. V pribéhu bézného G¢€etniho obdobi nedoslo ke
zméneé pouzité ocenovaci technicky nebo vstupt.

V prabéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocerovaci technicky nebo vstupt
14. Predpoklad nepfretrzitého trvani u€etni jednotky

Faktorem pusobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera zplsobila zhorSeni
mezinarodni politické situace. Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a
zapadnimi staty, vysoka inflace, rostouci Zivotni naklady spojené s pomérné razantné klesajici spotfebitelskou
poptavkou a zpomalenim ekonomického ristu. Svyhledem na rok 2023 je taktéZ spojeno riziko hospodarské
recese, ato jak v USA, tak v Evropé.

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni jednotky.
Bezprostfedni dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Predkladana Ucetni zavérka tak byla
sestavena na pfedpokladu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky v dohledné budoucnosti.
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15. Vyznamné udéalosti po datu Ucéetni zavérky

Dne 1. 4. 2024 byl do obchodniho rejstfiku zapsan novy nazev fondu, a to Max Realitni Fond SICAV a.s. (dfive
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.). Po datu Gcetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné udalosti, které by mély
vliv na sestaveni U¢etni zavérky.

Saginnosti k 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9, jeZ nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

V Praze dne 19. 4. 2024

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusék, Ph.D.
povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

akcionarim fondu Max Realitni Fond SICAV a.s.

Nas vyrok
Podle naSeho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice fondu Max Realitni
Fond SICAV a.s., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, Olomouc (dfive Pardubice Retail Fund

SICAV a.s., dale ,Fond“) k 31. prosinci 2023 a jeho finan¢ni vykonnosti za obdobi od 21. bfezna 2023
do 31. prosince 2023 v souladu s éeskymi Uc¢etnimi pfedpisy.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. prosince 2023,

e prehledu 0 zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 21. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, a

» pfilohy UCetni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o G€etnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a Gcetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy Gcetnich (,kodex IESBA")
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli

a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s naSimi znalostmi o Fondu
ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také
jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu

s prisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpis na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich informaci

v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopersAudit, s.r.0., Hvézdova1734/2C, 140 00 Praha 4, Ceskéa republika
T: +420 251151111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditort Ceské republiky pod evidenénim ¢islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v prabéhu nasSeho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v G€etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

« ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz pusobi,
k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Z&dnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Pfredstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem uc&etniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpasobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici néas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodud nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud lIze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti,
kter4 uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, myslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze U€etni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shroméazdéné ddkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v naSi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze tcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Uc¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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zastoupena partnerem
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Ing. Tomas Basta
statutarni auditor, evidenc¢ni ¢. 1966



